ZAHRADKAR MEZI §§

Na zahradu patri plot i pohoda

Zakon ulevil drobnym stavbam :

Plot, oploceni vcelku jednoducha stavba miize nam mnohym zkomplikovat Zivot. Opét se

w s

tradiéné zamérim na sousedské vztahy spojené s ochranou vlastnictvi vymezenou plotem, zdi

nékdy i prikopem ¢i jinou prekazkou.

Hned v ivodu musim konstatovat, Ze mezi nami nékterymi
stale prezivaji ozvény historické upravy této zalezitosti. Jde

o prezité pravidlo pravé strany (pravé ruky), kdy podle obec-
ného obéanského zékoniku z x 1811 platilo, Ze kazdy vlastnik
je povinen se postarat o oploceni po pravé strané od svého
hlavniho vchodu, tedy o uzavieni svého prostoru a o oddélent
svého vlastnictvi. Toto pravidlo se uplatiiovalo zejména u za-
hrad, neplatilo u poli a luk. Bylo zrugeno v roce 1950 a dale
neplati. Mélo svoji logiku, v ojedinélych piipadech je nutno se
s nim i dnes vyporadat. Pozdéjsi stavebni predpisy a obcanské
prévo fesily tuto problematiku riizné a pomérné sloZité, jeji
Uprava se stéle vyviji. K vyznamnému kroku doslo prijetim
nového obcanské zakoniku z. ¢. 89/2012 Sb. Ten nové formu-
luje a také obnovuje néktera pravidla, ktera chybéla v zékonné
formé. Jde o vzdlenosti pro vysadbu stromi u hranic pozemkul
(1,5 m pro dfeviny dortstajici vysky 3 metry a 3 m od hranic
pro dreviny, jeZ mohou vyriist vyse) viz § 1017. Zékon upravil
také poméry tykajici se hranic pozemku oznacenych slovem
rozhrady. Zaved] spoluvlastnictvi plotti, zdi, mezi, struh a vii-

bec rozhrad na spoleénych hranicich. Posledni novela stavebni-

ho zékona €. 183/2006 Sb. Vyrazné uvoliuje ruce stavebnikiim
drobnych staveb tim, Ze ke stavbé oploceni na svém pozemku
(do vysky 2 metru vysky nesousedicich s vefejnym prostran-
stvim a komunikacemi) neni od. 1. 1. 2018 potfeba mit sta-
vebni povoleni, ohlaSeni a ani problematicky tzemni souhlas.
Stalo se tak zdk. ¢ 225/2017 Sb. Zjednodusilo se také povolo-
vani staveb sklenikt a bazént, odpada stavebni povoleni, sou-
hlas s jejich umisténim v3ak bude nadale nutny. Pfinos zikona

ale ukaze az ¢as. Prijaté zmény v zdkonech neznamenaji, Ze
bude konec s moznymi konflikty mezi vlastniky sousednich
nemovitosti. Problémy mohou nastat jak znamo z raznych
pricin. Predné kazdy plot, ktery bude postaven nebo vysdzen,
by mél pokud mozno presné kopirovat hranice pozemkovych
parcel. Jeho vySka by méla byt ptiméfend a odpovidat mistnim
zvyklostem, evt. mistni upravé v obci. Pokud jde o vysadbu
zivého plotu, doporuéuji zalezitost ditkladné probrat se souse-
dy a dohodnout pravidla, co se tyce jeho budouci vysky, Site,
prithlednosti, stinéni a také a zejména jeho tdrzby (stfthani
vétvi, listh, odstrariovani prerustajicich kotent, zalévani po
vysadbé). Stejné tak dohodnout i druh sazenych keiti, pfipad-
né stromi (listnaté, jehli¢naté, pichlavé, s moznymi alergeny)
a jejich dopliovani a moZnost vstupu na sousedni pozemky.
Piipadné za jakych podminek lze porost plotu zménit, nebo
odstranit. Na zavadu jisté nebude tato pravidla pisemné zakot-
vit a myslet i na budouci ¢asy. Pokud se tyce stavby pevného
plotu, plafikového, zdéného, draténého ztistat opatrny. I pres
vy$e uvedenou novelu stavebniho zdkona doporucuji zéleZitost
radéji z opatrnosti konzultovat u mistné piislusného staveb-
niho Gradu. Zejména se to ty¢e druhu a zptisobu oploceni

v méstské zastavbé, dodrzovani nutnych vzdalenosti, pouziti
riiznych materidli a tfeba i netradi¢nich stavebnich postupd,
moznych mistnich omezeni a neznamych specifik. Pokud jde
o udrzbu spole¢nych hrani¢nich plott a zdi, jde predevsim

o dohodu se sousedy. Obc¢ansky zakon nijak striktné nevyza-
duje jejich adrzbu, resp. kazdy by se mél starat o svoji polovi-
nu hranice a predchizet mozné kodé. Jind je situace, pokud
je zed nebo oploceni ve vlastnictvi vyhradné jednoho vlastnika.
Ten ma pravo pozadovat umoznéni udrzby i ze strany dru-
hého vlastnika, ktery by mu mél vyhovét. Stale plati, Ze soud
miiZe v odiivodnénych ptipadech nafidit vlastnikovi pozemku
provést jeho oploceni. Soud mlzZe rovnéz urcit sporné hranice
pozemki podle posledni pokojné drzby. Stejné tak i narfidit
odstranéni nepovolené nebo sporné stavby.
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